TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
m . H PHO PONG NAI DPie lap - Ty do - Hanh phiic
NHANH CAM MY Pong Nai, ngay 27 thang 5 nam 2026

) Du an: BT, HT, TDC thudc du an dudng Vanh dai 4 Tp Hb Chl Minh doan qua
x4 Xuén Pudng, Thanh Phé Pdng Nai (dot 1 - diu chinh, bd sung).
(Niém yét cong khai, 16 chirc ldy ¥ kién)

I. CAN CU PHAP LY

1. Phap ly chung:

Can cir Luat dat dai 2024 ngay 18 thang 01 nam 2024;

Lugt sua ddi, bd sung moét sd didu cia Luat Dit dai so 31/2024/QH15,
Luét Nha & sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét dong san sé 29/2023/QH15
va Luét Cac tb chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Cin ctr Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh
pht quy dinh vé viée bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat;

Can ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot s didu ctia Luat Dét dai; \

Can cit Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh (/<[ ©
phu Sta ddi, bd sung mot sé diu cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat \\*
Dat dai;

Céan ctr Nghi dinh 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc hoi
quy dinh mét s co ché, chinh sach g& bo khé khin, vudng mic trong td chic thi
hanh Luét Dt dai;

Cin cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thang 1 ndm 2026 ctia Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng ddn mot sé didu ctia Nghi dinh 254/2025/QH15
ctia Qubc hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach g& bo khé khin, vudng méc
trong t6 chirc thi hanh Luét Dat dai;

Cin ctir Nghi quyét sb 28/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nim 2025 cia
Hoi dong nhan dén tinh Pdong Nai vé viéc ban hanh quy dinh bang gia dat 1an déu
trén dia ban tinh Déng Nai:

Cin cir Nghi quyét sb 27/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 ndm 2025 cta
Héi ddng nhén dan tinh Péng Nai quy dinh tiéu chi xac dinh khu vye, vi tri dat
trong Bang gia dat trén dia ban tinh Péng Nai;

Cin ctr Quyét dinh s6 48/2025/QDP-UBND cua UBND tinh Dong Nai ngay
23/10/2025 Ban hanh Quy dinh don gia boi thudng thiét hai vé cdy trong khi Nha
nuée thu hdi dét trén dia ban tinh Pong Nai;

Cén ctr Quyét dinh s6 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 ctia UBND tinh
Pdng Nai Sira d01 b sung Quyét dinh so 48/2025/Qb-UBND ngay 23 thang 10
ndm 2025 cta Uy ban nhén d4n tinh v& ban hanh Quy dinh don gia bdi thuong
thiét hai vé& cay tréng khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Pdng Nai;




Cin cr Quyét dinh s 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 ciia UBND tinh
Dong Nai ban hanh don gia bdi thudng thiét hai thyc té vé nha, nha &, cong trinh
xdy dung d& 1am c3n cr tinh bdi thudong khi thu hdi dit; ban nha & cii thude tai
san cong trén dia ban tinh Pdng Nai;

Can clr Quyét dinh sb 08/2025/QD-UBND ngay 10/02/2025 ctia UBND tinh
Pong Nai quy dinh mirc chi ddm bao cho viée t chirc thyc hién bdi thuong, hd
trg, tai dinh cw khi nha nuéce thu hodi dat trén dia ban tinh Ddng Nai;

Can ot Van ban sb 1757/UBND-KTNS ngay 02 thang 02 nim 2026 cia Uy
ban nhan dan tinh Béng Nai vé viéc thue hién trinh tu thuc hién cong tac phbi hop
v& bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét trén dia ban tinh
Pdng Nai;

Cin ctr Quyét dinh s§ 1370/QD-UBND ngay 06 thang 4 nim 2026 cia
UBND tinh Pdng Nai vé viéc tiy quyén cho tiy ban nhan dan cép xa thuc hién mot
s6 nhiém vu quan 1y quan 1y nha nudc trong linh vuc dit dai trén dia ban tinh
Péng Nai;

Cén cir Quyét dinh s 30/2025/QD-UBND ngay 29 thang 8 ndm 2025 ciia
UBND tinh Bong Nai ban hanh quy ché ph01 hop thye hién chire ndng, nhiém vy,
quyén han gitta trung tAm phat trién quy dat tinh, tr ung tam phat tridn qu¥ dat chi
nhanh/khu vyc véi co quan ¢é chirc ning quan ly dat dai, co quan tai chinh va co
quan, don vi khéc c6 lién quan trén dia ban tinh Béng Nai;

Can ¢t Vian ban s6 81/VBHN-BNNMT ngay 17 thang 11 ndm 2025 ciia Bo
Néng nghiép va Méi trudng Nghi dinh quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can et Quyét dinh s6 03/2026/QB-UBND ngay 11/5/2026 cia UBND thanh
phd Pdng Nai quy dinh hé s diéu chinh gia dit trén dia ban thanh phd Pong Nai
nam 2026;

2. Phap ly dw an:

Cin cr Vin ban sb 3690/UBND-KTNS ngay 12/3/2026 ciia UBND tinh
Pdng Nai v& viéc td chtc thuc hién Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan mot s didu ciia Nghj
quyet sb 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cta Quoc Hoi quy dinh mot
sb co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong t6 chirc thi hanh Luét
Pit dai;

Can ctr quyét dinh sb 906/QD-UBND ngay 16 thing 03 nim 2026 cia
UBND tinh Pong Nai (cii) nay la thanh phé Ddng Nai vé viéc phé duyét Du an
thanh phan 1-2: Boi thuong, ho tro va tai dinh cu xdy dung duong gom, duong
bén trén dia phén thanh phd Pong Nai thude Du 4n dau tu xay dung dudng Vanh
dai 4 thanh phb H6 Chi Minh;

Cén cu Quyet dinh so 1370/2026/QD-UBND ngay 06 thang 4 ndm 2026 cua
UBND tinh Pdng Nai vé viée iy quyén cho Uy ban nhan dén cp x4 thuc hién
mot s6 nhiém vu quan ly nha nuéc trong linh vuc dét dai trén dia ban tinh Dong
Nai;

Cén cr Van ban s6 5874/ SNNMT-DD ngay 11/4/2026 ctia S& ndng nghiép
va Mbi trudng vé viée thim quyén thu hdi dat va phé duyét phuong an bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu;



Cain clt K& hoach s6 08/KH-TTPTQDPCNCM ngéy 24 théng 3 nam 2026 ciia
Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pong Nai — chi nhanh Cdm M§ vé viéc thu hdi
dit, didu tra, khao sat, do dac, kidm dém dé& thuc hién Dy 4n thanh
phén 1-2: Boi thuodng, ho trg, tai dinh cu va xdy dung dudng gom, dudng
bén trén dia phén tinh Péng Nai thudéc Dy 4n dau tu xay dyng duong Vanh
dai 4 Thanh phd H) Chi Minh doan qua x& Xuén Duorng, tinh Ddng Nai.

II. PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

1. Tong dién tich thu hdi: 56.369,5 m?

Trong do6:

- D4t 6 tai néng thoén: 0 m2.

- Pét trong cay lau nam: 36.140,9m?.

- Pét trdng cdy hang nam: 9.666,1m>

- Pét trdng lta: 2.158,6 m?.

- Pét tréng lba khac: 8.403,9 m?

2. Tong sb nguoi co dat thu hoi:

Phuong an Boi thu’()’ng, hd trg, tai dinh cu cé ngudi c6 dat thu hdi, trong dé:

- TH chtre: 0 truong hop.

- Ho gia dinh, c nhan: 64 truong hop.

3. Phu’ong 4an dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém v1ec lam:

Dy an BT, HT, TDC thudc dy 4n duong vanh dai 4 Tp. H6 Chi Minh dogn
qua xa Xuan Qué, Thanh Phd Dong Nai (dot 1 - B sung; diéu chinh) c¢6 14 trudis
hop duoc hd trg vé dao tao, chuyen dbi nghe va tim kiém viée lam.

4. Phwong an b tri tai dinh cu:
Thuyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 111 luat dat dai 2024.

5 Phu’(mg an di doi mo ma trong pham vi dit thu hdi: -

Dy an BT, HT, TBC thugc du 4n dudng vanh dai 4 Tp. H6 Chi Minh ddan
qua xd Xuan Puong, Thanh Phé Dong Nai (dot 1 - B6 sung; diéu chinh) khéong di
doi m6 ma trong pham vi dat thu hdi.

; 6. Phwong 4n di chuyén cdc cong trinh ha ting trong pham vi dit thu
hoi

Phuong 4n di chuyén cac cong trinh ha tang trong pham vi dat thu hdi thudce
du an BT, HT, TBC thugc dy an dudng vanh dai 4 Tp. Ho6 Chi Minh doan qua xa
Xuan Qué, Thanh Phb Ddng Nai duge thuc hién theo dy 4n ddu tu di duoc cap
c6 tham quyén phé duyét.

7. Kinh phl bdi thu’ong, hd trg, tai dinh cu:

Kinh phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu cia Phwong én: 47.437.326.247 dong
(56 tién bang chit: Bon mueoi bay ty, bon trdm ba muoi bay triéu, ba trém hai muoi
sdu nghin, hai trém bon miroi bay déng), cu thé nhu sau:

- Gia tri bdi thuong vé dat: 33.214.931.044 ddng
- Gia tri bdi thudmg, hd tro v& nha, vat kién tric: 1.648.191.608 dong
- Gia trj bdi thudng, hd tro vé& cay trdng: 740.872.414 ddng

- Gia trj boi thuong, hd tro vé tai san khac: 1.500.000 dong




- Gia tri hd trg vé chinh séch: 9.143.670.390 dong

- Thuéng: 1.084.000.000 dong
- Chi phi cho céng tac bdi thuong 3,5%: 1.604.160.791 ddng
Trong do:

+ Kinh phi cho TTPTQP Cim M¥ (2,975%): 1.363.536.672 ddng
+ Kinh phi cho UBND x3 Xuén Qué (0,525%): 240.624.119 dong

8. Tién dd thue hién phwong 4n bdi thudng, h tre, tai dinh cu:

Viéc td chire thue hién Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu du an BT,
HT, TDC thudc dyu an dudng vanh dai 4 Tp. H6 Chi Minh doan qua x& Xuan Qué,
Thanh Phé Dong Nai (dot 1- Bb sung; diéu chinh) sau khi duge UBND x4 Xuén
Qué phé duyét duoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 87 Luat Dét dai.

Trién khai cong tac chi tra tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh
tai Didu 94 Luat Dat dai va Didu 25 Nghi dinh 88/2024/ND-CP ctia Chinh phu.
9. Phwong 4n chi tiét bdi thudng, hd trg, tai dinh cw d6i véi ting ngudi c6
dat thu hdi, chi sé hitu tai san:

Kém theo biéu tdng hop va du thao Phuong 4n chi tiét ctia 64 ho dan.

10. Céc ndi dung khdc lién quan dén bdi thudng, hd tre, tai dinh cu:

Déi v6i khoan tién chua thyc hién nghia vy tai chinh vé dét dai trir vao tién
bdi thudng dat (néu c6) duoc xac dinh tai thoi diém chi tra tién bdi thudng, hd trg
trén co s& thong tin vé nghia vu tai chinh do Thué co s& 2 thanh phd Pong Nai
xac dinh theo trinh ty, thu tuc cua phéap ludt va quy dinh cia UBND thanh phé
DPdng Nai.
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