CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH DONG NAM Pgc lip — Ty do — Hanh phiic
S6: 239-26/2026/QC-DN-DN TP. Déong Nai, ngay 20 théng 07 ném 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cir Ludt ddu gid tai san s6 01/201 6/QH14 dioc sira doi, bo sung mot so dicu
theo Ludt s6 3 7/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Can cir Hop dong nguyén tde cung cdp dich vu s6 244/2026/HPNT/VNA-DGDN
ngay 24/4/2026 giita Cong ty Péu gid Hop danh VNA va Céng ty Ddu gid Hop danh Dong
Nam;

- Cdn cit Hop dong dich vu déu gid tai san thi hémh dn dan sw sé 239/26/HPDV-
DGTS.DN ngay 17/07/2026 giita Cong ty Ddu gid Hop danh Déng Nam va Thi hanh dn dan
sy thanh phé Déng Nai,

Cong ty Piu gia Hop danh Pong Nam ban hanh Quy ché cude ddu gia voi ede noi
dung sau:

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong 4p dung

1.1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nguyén tic, trinh tu, thu tuc va céc néi dung khac
lién quan dén viéc du gid tai sén theo quy dinh cua phap luat vé PAu gid (ai sin va cac vin
ban phap luat khac co6 lién quan.

1.2. Péi twong ap dung:

- T chire hanh nghé diu gia tai san, PAu gid vién didu hanh phién ddu gi tai san.

- Ngudi ¢6 tai san déu gia, ngudi ding ky tham gia d4u gid, nguoi tham gia diu gia,
ngudi tring ddu gia, nguoi mua duoc tai san dau gia.

- Céc td chire, ¢4 nhan ¢6 lién quan dén hoat dong diu gia tai san.

Piéu 2. Nguyén tic t6 chire diu gia

2.1. Tuén tha quy dinh ctia phap luat.

2.2. Bdo dam tinh dc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, céng bing, khach quan.,

2.3. Bao vé quyen loi, lgi ich hop phédp cua nguoi o tai san déu gia, ngum tham gia
dau gid, nguoi tring dau gia, ngudi mua duoc tai san du gi4, t6 chirc hanh nghé diu gia tai

san, déu gia vién.

2.4. Phién dau gi4 phai do ddu gia vién diéu hanh.

Piéu 3. Giai thich tir ngit

3.1. Trang théng tin dién tir ddu gid triee tuyén: 1a website ¢6 dia chi tén mién
https://daugiavna.vn thuc s& hitu ctia Cong ty Piu gid hop danh VNA, dé duge So Tu phap
Ha Noi phé duyét di diéu kién thuce hién hinh thirc ddu gid truc tuyén theo Quyét dinh sb
557/QD-STP ngay 25/11/2022.

3.2. He théng co sé ha tang thong tin 1a hé thong frang thlet bi phuc vy cho viéce san
xudt truyén, dua, thu thap, xt 1y, luu trit va trao dbi théng tin sb, bao gom mang vién thong,
mang Internet, mang may tinh va co sé& dit liéu phuc vu cho hoat dong diu gia truc tuyén.




3.3. Thoi gian: La tho1 gian dugc ghi nhén trén hé théng Trang thong tin dién diu
gia truc tuyén (htips:/daugiavna.vn), bao gbm ngay va gio duong lich duge tinh theo mui
gidr Viét Nam (GMT +7).

3.4. Ngay lam viéc: 1.a cac ngay tr thir hai dén thr sau va ngay lam viéc bu theo quy
dinh, trtr ngay nghi 1€, tét va ngay duge nghi bu theo quy dinh.

3.5. Tai khoan dang nhdp. La tai khoan dugc tao trén Trang thong tin di¢n tu dau gia
true tuyén (https: //daugiavna.vn) da dugce xac thue thong tin, sir dung email hodc s6 dién
thoai, ma dinh danh (sb cin cudc cong din/can cude/ma s6 doanh nghiép) cia 16 chire, ca
nhén ding ky tham gia déu gia tai san.

3.6. Thoi gian ddu gid: La khoang thoi gian tinh tir thoi diém bt dau tién hanh phién
d4u gia cho dén thoi diém két thuc phién dau gid, thoi gian diu gia duoc quy dinh toi thiéu
[a 15 (muoi lam) phut. Nguoi da didu kién tham gia ddu gia khong truy cap vao tai khoan
da dugce cap dé diém danh theo thoi gian quy dinh tai Quy ché dugc xac dinh la khong tham
du phién dau gia quy dinh tai diém a khoan 6 BILU 39 Luét ddu gia tai san s6 01/2016/QH 14
duoc stra dbi, bd sung mot sé diéu theo Luat s& 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, trir truong
hop bit kha khang.

3.7. Khdch hang: La to chirc, ca nhan ddng ky tham gia dAu gid, truy cdp trang thong
tin di€n o dau gid truc tuyén.

3.8. Dong: La Viét Nam dong - don vi tién (& ap dung trong moi giao dich.

3.9. Cdc tir ngil, thudt ngit khdac: Céc tir ngii, thuat ngir trong ban Quy ché cude dﬁu

gia nay dugc st dung va hiéu theo nghia cac tir ngft, thuét nglr theo Ludt dAu gia tai san 56
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat sb 37/2024/QH1S ngay 27/6/2024 sta déi, bd sung
mot s6 diéu ctia Luat Déu gia tai san 2016 ¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2025; Nghi dinh s0
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot s& diéu cua Ludt
diu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sta dbi, bd sung mot sé diéu theo Luét sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

PHAN II
THONG TIN VE TAI SAN

Pidu 4. Té chirc hanh nghé diu gia tai sin: Cong ty Piu gia Hop danh Dong
Nam.

Tru sé: s6 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.,

Dién thoai lién hé: 0888.154.369

Piéu 5. Ngudi co tai sin ddu gia: Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bdong Nai.

Pia chi: s6 63/2/1 dudng V6 Thi Sau, phuong Trin Bién, thanh ph6 Pong Nai

Diéu 6. Tai sian ddu gia:

6.1. Tén tai san:

Quyén st dung dAt c6 dién tich yéu cdu déu gia 1a 3000m? thudc mot phan thira dét s6
02, o ban dd s6 73 (1o BDDC 15 x4 Song Nhan cii) toa lac tai xa Xuan Quc thanh pho
DPdng Nai theo Phiéu do dac chinh Iy thira dat dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai - Chi nhanh Cam My ky ngay 23/3/2026 va tai san gan lién vai dat. Dién tich dét yéu
céu ban dau gid la mot phan trong tong sd dién tich 11.101,1 m2 dét dugc cap Glay ching
nhan quyén sir dung dt quy(‘n so hitu nha & va tai san khac ofin lién véi dit s6 D1983039

do Van phong dang ky dit dai tinh Dong Nai cip ngay 31/10/2022 dimg tén 6ng Phan Vin
Nghia.

6.2. Dic diém tai san:



a) Quyén sit dung dit yéu cAu diu oid;
- Dién tich: 3000m?
Thudc mdot phan thira dit s6: 02 Té& ban dd méi: 73 (to BDDC 15 xa Song Nhan ci).
- Dia chi thira dit: x& Séng Nhan, huyén Cim My, tinh Dong Nai (nay la xd Xuin Qué,
thanh phd Dong Nai).
- Hinh thire str dung: St dung riéng
- Muc dich st dung: Dét trdng cay 14u nim
- Thoi han str dung: Dén ngay 31/12/2055
- Ngudn gbc st dung: Cong nhén QSDD nhu giao dAt khong thu tién st dung dat.
b) Tai san gin lién trén dit: Trén dat c6 19 cay Diéu
Luew y: Truong hop dau gid thanh ngioi mua diege (ai san dau gid tw lién hé véi cdce
co quan ¢é tham qzzyéH dé thiee hién thii tuc cdp gic?'y chirng nhdn quyén SO /um va gia han
thot han sit dung ddt theo quy dinh. Cdc khodn tién lién quan dén viée cap gtay Chitng nhdn
quyén sé hitu va cac chi phi lién quan (néu ¢d) do ngirdi mua dirpe tdi san dau gid nop. Neu
khéng dioe cdp gidy chitng nhan fhz nguot mua dwge tai san phdi thuce hién theo yéu cau
ciia co quan Nha mede ¢é tham quyén, Co quan Thi hanh dn vé Céng ty ddu gid Hop danh
Déng Nam khéng chiu trdch nhiém va khéng gidi quyét cde khiéu nai lién quan dén ngi
dung nay.
6.3. Ngudn gbe ciia tai sin ddu gia:
Tai san dugce ké bién, ban dau gia dé dam bao thi hanh &n
6.4. Ho so phap 1y:
Do Ngudi c6 tai san ddu gia cung cip va chiu trach nhiém vé& moi van dé phép ly lién
quan dén trinh ty, thi tuc thanh Iy cua tai san déu gia.
Piéu 7. Gia khéi diém, tién diit trwée, tién ban hd so moi tham gia ddu gia, buée
gid, hinh thirc, phwong thire ddu gid cia tai sin
7.1. Gia khéi diém: 2.401.064.000 ddng (fai 1y, bon ircim 16 mét triéu, khong trdm
sdu muroi bon nghm dong).
Gia khoi diém chua bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu co) lién quan dén viéc
chuyén nhuong tai san déu gia

7.2. Tién dit trwée (20% gia khéi diém): 480.212.000 ddng (Bdn trim tdm mroi

triéu, hai trdm muedi hai nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan ndp tién dit trude va nhan lai tién dat
trude do Khich hang dang ky tham gia ddu gia chiu.

+ Trudng hop trang du gia thi khoan tién dat trude duoc chuyén thanh tién dit coc
de bao dam thure hién giao két hogc thuc hién hop déng mua ban tai san diu gia. Viée xur ly
tién dit coc dugc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dan sy va quy dinh khac cia
phap luét co lién quan.

+ Nguoi tham gia ddu gia khong tring diu gid, Nguoi tham gia dAu gia tir chdi tham
gia du gia quy dinh tai khoan 3 Bleu 39 Ludt ddu gia tai san s6 01/2016/QH 14 dugc sira
déi, bd sung mot s6 didu theo Ludt sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, Ngudi tham gia déu
gid da ndp tién dat trude nhung khong dap Gmg yéu cau, didu kién tham gia ddu gla va khong
thuge truong hop khong duge nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Ludt
ddu gia tai san sb 01/2016/QH14 duoc sua dm bo sung mot sd diéu theo Ludt sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 s& dugc hoan tra tién dit truée trong thoi han 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thic phién ddu gia hodc trong thoi han khéc theo théa thuan.



7.3. Tién ban hd so' moi tham gia déu gia: 400.000 ddng (Bon trdam nghin dong)/ 01
b6 ho sof 01 tai san. Tién ban ho so moi tham gia dau gia dugc khong dugc hoan tra trong
bat ky truong hop nao.

7.4. Budce gia: 20.000.000 dong/01 budce gia/01 tai san.

7.5. Hinh thire diu gia, phwong thire diu gia:

+ Hinh thire ddu gia: Dau gid truc tuyén

+ Phwong thire ddu gia: Tra gia lén.

Ghi cha:

Bay la tai san dau gia dé dam bao cho viéc thi hanh dn, Hop c?'ong dich vu ddu gid tai
san va van ban déu gid tai san co thé bj huy hodc sita doi khi cé quyét dinh ciia co quan c6
tham quyén; trong truong hop két qua dau gid tai san bi huy thi cdc ben khoi phuc lai tinh

trang ban dau, hocn tra cho nhau tai san da nhdn; néu khong hoan ir G duoe bang hién vdt,
thi phai hoan tra béng tién, bén co 161 gay thiét hai phai béi thiong.

Trude khi mo phién déiu gid tai san 01 ngay lam viée, nguroi phai thi hanh dn ¢ quyen
nhén lai tai san néu ndp di tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thire (6, hop Iy dé
phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, 16 chite ddu gid. Nguroi ph(n thi hanh dn co trach
nhi¢m hoan tra phi tén thirc té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san. Mire phi 16n do cdc
bén thoa thudn; néu khéng thoa thudn dige thi yéu cau Toa dn giai quyét.

Tai san duoc ban dau gid theo dé nghi ciia Thi hanh dn ddan si thémh phé Dong Nai.
Nguoi tham gia dau gid duge tgo diéu kién tham khao (it ca ho so phdp Iy ciia tai san, xem
tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quy et dinh mua tai san, tir chiu moi khoan thué,
phi, [é phi, cac chi phi phat sinh theo yéu cau cua co quan co thém quyen va cam két khong
khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé van dé néy. Nguwoi mua tring dau gid cé trach nhiém
nghién ciru hé so phdp b, thong tin quy hoach moti, phdi chap hanh cdc chit trivong cua Nha
nuoc khi co thong. béo, quyét dinh thu hoi hode vén ban cua co quan Nha nude cé thém
quyén lién quan dén (i san dau gid.

Tai san dirgc ban theo hién trang, khach hang tham gia dau gid c6 trach nhiém nghién
cttu va tw quyét dinh khi dang ky mua tai san dau gid. Nguoi tham gia dau gid tw lién hé
lam thu tuc ddng ky qnyen s0 hitu, quyén sir dung tai san, thiee hién cde nghla vu tai chinh
phdt sinh lién quan dén viée chuyén nhirong sang 1én déi voi tai san mua tring dau gid.

Boi thwong thiét hai cho cdc bén néu vi pham vé trinh ti, thii tuc ddu gid (i néu co).

PHAN ITT
KE HOACH TO CHUC PHIEN PAU GIA

Diéu 8. Ké hoach thye hién diu gia:

8.1. Thoi gian, cach thirc ban hd so' moi tham gia dau gid, tiép nhén hd so tham
gia dau gia, ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia d4u gid, tiép nhan hd so tham gia du gia, dang ky
tham gia ddu gia: tir 07h30 ngay 22/07/2026 dén 17h00 ngay 19/08/2026 (trong gitr hanh chinh
cdc ngay lam viée theo quy dinh, theo gio hé théng).

- Dia diém, cach thic ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham gia déu gia,
dang ky tham gia dau gia: Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam - sd 56 Hién Vuong,
phuong Pha Thanh, TP. Hb Chi Minh hoiic chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui
Trong Nghia, phuong Trang Dai, thanh phé Dong Nai, trang thong tin dién (i dau gia truc
tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va lam theo hudng din dé tham khao hd S0,
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tai ho so dang ky.

- Dia diém, céch thire tlep nhin hd so tham gia ddu gia, dang ky tham gia ddu gid: Khach
hang dang ky tham gia nop hb so (ban gidy) trong thoi gian quy dinh tryc tiép tai Cong ty
Dau gia Hop danh Déng Nam - chi nhanh Dong Nai: sb 124/137 dudng Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, thanh pho Pdng Nai hoic gui qua dich vu buu chinh phai bang thu bao
dam va c6 xac nhén cta t& chirc hanh nghé déu gia (hd so c6 ddy dd cac thanh phén theo
quy dinh va Cong ty DPéu gid Hop danh Dong Nam nhén dugc dén 17h00 ngay 19/08/2026
Céc truong hop hd so chuyén téi sau 17h00 ngay 19/08/2026 s& khong dugce tiép nhén).

8.2 Thoi gian, cach thie ding ky tham gia diu gis trén trang thong tin dién tir
ddu gia true tuyén:

- Thoi gian ding ky dau gi truc tuyén trén trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén:
tir 07h30 ngay 22/07/2026 dén 17h00 ngay 19/08/2026 (theo gior hé théng).

- C4ch thirc ding ky dédu gia truc tuyén trén trang thong tin dién tir ddu gid true tuyén:

+ Khéch hang truy cap vao trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn), va lam theo huéng dan dé ding ky tai khodn ddng nhap trén hé thong
dAu gia truc tuyén.

+ Diéng ky tai khodn va xéc thuc tai khoan nguoi diung

+ Dang nhép tai khoan nguoi ding béng, lua chon tai san

+ Ding ky tham gia dau gia,

+ Thanh toan tién mua hd so, ndp tién dit trude.

Viéc ding ky tham gia d4u gia tai san trén Trang thong tin dién (i d4u gia truc tuyén
phéi duge hé théng ghi nhan dén 17h00 ngay 19/08/2026 (theo givr hé théng).

Luru y:

- Ngudi ding ky tham gia du gid phai hoan thién hd so, ndp lai cho td chirc hanh nghé

dau gid tai san, dang ky tham gia ddu gia tai san trén trang théng tin dién tir ddu gid truc

tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va hoan thanh viéc ndp tién mua hd so, ndp
tién dit trudce trong thoi gian quy dinh méi duoe xem 1a din g ky hop 1& va du diéu kién tham
gia diu gia.

- Mbi tb chire, ¢4 nhan chi duoc ding ky 01 (m(“)t) tai khodn nguoi dung,

- Nguoi mua hd so tham gia ddu gia c6 nhu cdu ldy héa don thi phdi cung cdp day du
thong tin (tén, dia chi, s6 CCCD/Cin cude/ma sb thué, Email nhin hoa don dién ttr) chdm
nhét trude thoi diém két thue viée ban hd so moi tham gia déu gia. Sau thoi diém nay, Cong
ty Bau gid hop danh Dong Nam lép hoa don tién ban hd so moi tham gia déu gia theo quy
dinh phép luat vé hoa don, chimg tur,

8.3. Theoi gian, dia dlem,xem tai sdn: )

- Thot gian xem tai san dau gia tir 07h30 ngay 17/08/2026 dén 17h00 ngay 19/08/2026
(trong gid hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: xd Soéng Nhan, huyén C4m MY, tinh DPong Nai (nay 1a xa
Xuén Qué, thanh phd Dong Nai).

- Hogc xem tryc tuyen théng qua hinh anh, tai liéu tai trang thong tin dién tir ddu gia
true tuyén (dia chi tén mién: https: //dauglavna vn).

Luu y: Nguoi tham gia diu gia cé quyén xem hoic khong xem tai san. Truong hop
Ngudi tham gia ddu gid khong xem tai san mic nhién duge coi la dong ¥ véi tinh trang tai




san déu gid. Khi di xem tai san truc tiép, nguoi tham gia diu jat xudt trinh CCCD/Cin
cude/DKKD; truong hop khong phai dai dién phap ludt cua t6 chire xuét trinh gidy gidi
thiéu.

8.4. Thoi gian ndp tién mua hd so moi tham gia diu gid va tién dit trude:

- Thoi gian ndp tién hd so va tién dit trude tr 07h30 ngay 22/07/2026 dén 17h00 ngay
19/08/2026 (trong gi¢o hanh chinh).

8.5. Thong tin tai khoin ndp mua hd so' moi tham gia diu gia va ndp tién dat
truoce.

Ngudi tham gia nop tién mua hd so moi tham gia dau gia va tién dat trude vao tai
khoan cta Cong ty Piu gia Hop danh Dong Nam bang cach quét ma QR hién thi tai man

hinh thanh toan trén trang thong tin dién tu déu gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn). cu thé:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam
) S6 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tdc xa Viét Nam - Chi nhanh
Dong Nai.
Noi dung chuycn khoan dugc Hé tl ong tu dong tao va hién thi theo ma QR tuwong
tng vai khoan tién mua hd so moi tham gia diu gia va tién dat trude.
* Liru y:
- Truong hop méa QR thanh todn khéong kha dung hodc khach hang thue hién giao dich
truc tiép tai Ngan hang, khach hang phai chuyen khoan dung viao sb tai khoan cta Cong ty

Péu gia Hop danh Dong Nam theo quy ¢ ché nay va ghi noi dung chuyén khoan ding theo
ndi dung tuong Gmg hién thi trén ma QR.

- Khéch hang ndp tién hd so, tién dat trude théng qua hinh thire chuyén khoan thi khodn
tién hd so, tién dit trude hop 1¢ phai dugc ¢ ‘PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang
ctia Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam da cung c¢dp cho khich hang dén 17h00 ngay
19/08/2026. Phi chuyén khoan tién mua hd so muoi tham gia ddu gid, dat trudce (néu ¢6) do
Khéach hang ding ky tham gia déu gid chiu.

- Mot khach hang khéng duoce nop tién mua hd so, tién dit trude cho ngudi tham gia
d4u gia khac di voi tai san ma minh cling 1a nguoi tham gia ddu gia tai san.

8.6. Thoi gian, dia diém to chire déu gia:
- Théi gian td chuce ddu gia tai sin: ngay 24/08/2026

+ Thoi gian bt dau phién déu gid: 15 gio 30 phut
+ Thoi gian két thic phién dau gia: 16 gio 00 phat

- Dija diém: tai trang thong tin dién to dau gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn).

8.7. Piéu kién ding ky tham gia dau gid: Cdc ca nhan, td chirc ¢ nhu cau, co kha
pang tai chinh va pht hgp véi quy dinh cta phap ludt khac co lién quan dugce tham gia ding
ky, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Dleu 9 va khoan 4
Dleu 38 Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stira doi, bd sung mot SO diéu theo Luat
50 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. Khach hang tham gia dau gid phai cung cap day du ching
tir da nop tien mua ho so, tién dat trude dang thoi han theo quy dinh néu khong cung cap thi
s& khong du diéu kién tham gia du gid.

Piéu 9. Thong tin mé tai khodn diing nhip



9.1. Ngudi tham gia du gid dang ky tham gia d4u gia, ndp ho so dang ky tham gia déu
gia trén Trang thong tin dién tir ddu gid truc tuyen dang ky tao tai khodn va dién ddy du cac
théng tin (rén trang thong. tin dién t& ddu gid truc tuyén (dia chi tén mién:
https: //dauglavna vn) theo huéng din, ddm bdo tun thi cac quy dinh ctia phap luat va duoc

thuc hién cu thé nhu sau:

STT C4 nhan T6 chire
Ho va tén Tén tb qlu'rc
1 (Chit in hoa ¢6 dédu, ¢6 déu cdach (Theo cdch viét trén gidy
giita cdc chit) DKDN/DKKD/DKHBP)
. ;Vfﬁ“ I‘;a” _— Mat khu
2 ik me,lf > Y i e _C i (T6i thiéu 8 ky tw bao gom: chit in hoa,
hoa, chit thurong, s va ky tw ddic . . ¥ oo 5 5 5
bict) chil thuong, s6 va ky tw ddc biét)
S6 dién thoai lién hé S6 dién thoai lién hé
3 SDT dam bao thong sudt trong thoi | (SPT dam bao thong sudt trong thoi gian
18 ) g g
gian Khach hang tham gia dau gia) | Khdach hang tham gia dau gid)
_ Thﬂu‘ dl(‘in ur A(emazl)' Thu dién t&r (email)
4 (Email dam, buo thong sudt e (Email dam bao thong sudt trong thoi
thoi gian Khdch hang tham gia ddau ; " 5 o DRI ERE IR
2id) gian Khdch hang tham gia dau gic)
Dia chi tru s& chinh
Dia chi ding ky cu tri (Tring {fhflﬁvé"'] thong tin f"f’?—f?/’?_g
chitng nhdn dén oanh nghiép/Gia
5 (Triing khop voi thong tin cu tru danggky hoat doig%"hong fmg dmif dan!};
hién thi trén Ung dung dinh danh
thice dién tir VielD) 16 chitc hién thi trén Ung dung dinh
v e dgee dign danh va xdc thue dién fir VnelD clia
nguoi dai dién theo phdp ludt)
M s6 doanh nghiép/Gidy ching nhén
’ ) dang ky doanh nghi€p/Gidy dang ky
S0 céin cude cong dan/SO can cude, | hoat dong, ma so thué, ngay cap, noi
6 ngay cap, noi cap cap, néu la doanh nghiép; Quyé€t dinh
thanh ldp/Déng ky thanh Iap, ma sd thué,
ngdy cap, noi cap, néu la to chirc khong
phai la doanh nghiép
Anh chup ban chinh Giéy chitng nhén
Anh chup mit trudc va mat sau can | dang ky doanh nghi¢p/Gidy dang ky hoat
7 cude cong din/cidn cudce (ban dong/Quyét dinh thanh 14p hodc giay
chinh) (& khac c6 gia tri phap ly twong duong cta
to chirc




STT Ca nhan Té chire

Théng tin tai khoan ngan hang cua
ngudi tham gia diu gia (dé nhan lai
tién ddt trieée trong trieong hop
khong tring dau gid va khéng
thude trieong hop khéng dicoc nhan
lai tién ddt trudc)

Théng tin tai khoan ngan hing ctia to
chire tham gia dau gia (dé nhan lai tién
ddt trude trong truong hop khong tring

ddu gid va khong thuge truong hop
khdng diwoe nhan lai tién ddt trudc)

Ho tén nguoi dai dién theo phap luat cua

td chure, chire vu, cin cude cdng dan/cin

9 cudce cua nguoi dai dién theo phap luat

ctia to chure, s6 dién thoai nguoi dai dién
theo phap luat

Cic to chire khac nhau cé tring 01
nguoi dai dién phap luét ¢6 thé dang ky
tai khoan nguoi dung khac nhau nhung

khong duoc ding ky tham gia ddu gia
cung lic 01 tai san

Chi stir dung duy nhat mot can cudce

10 2 S g :
cdng dan/can cudc theo quy dinh

Khuyén cio: Khdich hang tham gia diu gid khong ding ky diu gid mét tai san voi
hai tw cach tham gia khdc nhau (vica voi tw ciach cd nhan/nguwoi dai dién theo phap
ludt/nguwoi diwgc iy quven cua 16 clmc hodc cd nhin nay va fur cach nguwoi dai dién theo
phdp ludt/nguwoi dirgc uy quyen ctia té chire hodic cd nhan khdc).

9.2. Ngudi tham gia dau gia tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, tinh trung thuc cta
cac thong tin, tai liéu va viée k€ khai thong tin dé ding ky tham gia dau gid cho T6 chtic
hanh nghe ddu gia tai san va ding ky (rén trang théng tin dién o ddu gié truc tuyén (dia chi
tén mmn hitps://daugiavna.vn). Hinh anh gidy to phap ly tai lén Trang théng tin dau gia
truc tuyén phai rd rang, hién thi day du thong tin, tring khép véi thong tin da ké khai theo
quy dinh cuta phap ludt.

a) Trudng hop nguoi dang ky tham gia ddu gia cung cép thong tin, tai liéu sai su that;
st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia ddu gia sé bi xir Iy theo quy dinh cua phap
luat;

b) Nguoi diang ky tham gia dau gia chiu trach nhiém vé viéc bao mat va sur dung tai

khoan truy cép trang thong tin dién tu dau gia truc tuyén (dia chi tn m1en
https://daugiavna.vn). Tudn thi cdc quy dinh vé str dung trang thong tin dau gia truc tuycn

9.3 Théng tin ctia nguoi tham gia ddu gia trén trang thong tin dién tr déu gid truc tuyén
(dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) duge Cong ty Déu gia Hop danh Déng Nam, Cong
ty VNA bao mét theo chinh sach bao v¢ thong tin cua Cong ty Dau gia Hop danh Dong
Nam, Cong ty VNA va phép luét vé bio vé théng tin llQUO'l tham gia dau gia nhu sau:

a) Théng tin ctia nguoi tham gia déu gia cung cap cho T6 o chirc déu gia chi dugc st
dung cho muc dich tham gia ddu gid quy dinh tai Quy cl 1é nay, trir truong hop phap luét c6
quy dinh khac;

b) Khéng sir dung, khéng chuyén giao. cung cap hay tiét 16 cho bat kv bén thir ba nao
vé thong tin cia ngudi tham gia dau gia khi khong co6 su dong y tur ngu‘b‘i do;

c) Trong truong hop may chu luu trir thong tin bi tin tic (hacker) tdn cong dan dén mat
dir liéu ngudi tham gia dau gia, to chire hanh nghé ddu gid tai san van hanh trang thong tin



diu gia truc tuyén s& ¢6 trach nhiém khéc phuc, thong bdo vu viée cho co quan chic ning
kiém tra, xir Iy kip thoi va théng béo cho ngudi tham gia ddu gid duoc biét;

d) Cong ty Piu gia Hop danh Dong Nam, Cong ty VNA khong chiu trdch nhiém va
khong giai quyét moi khiéu nai ¢6 lién quan dén quyén loi ‘cua nguoi tham gia dau gia tr ong
truong hop théng tin ciia ngudi tham gia ddu gia cung cdp khi ding ky ban dau la khoéng
chinh xéc.

PHAN IV
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHU'C PHIEN PAU GIA

Diéu 10. Déi twgng dwoe tham gia ddu gia:

Céc ¢4 nhan, td chirc ¢ nhu cdu, ¢6 kha nang tai chinh va phu hgp v6i quy dinh cua
phép luat khac c6 lién quan duoc tham gia dang ky, ngoai trir nhiing truong hop quy dinh
tai tai diém dl, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat diu gia tai san sb
01/2016/QH14 duoc stra d6i, b6 sung mot sé didu theo Luat sb 37/2024/QHIS ngay
27/6/2024.

Piéu 11. Thanh phéin ho so moi tham gia ddu gia gdm:
- Phiéu dang ky tham gia déu gia;
- Quy ché cude déu gia;
- Tai liéu lién quan dén tai san dau gié
Khach hang dién cac théng tin vao mau phiéu va ndp du cic gidy to, nop tién mua hd
so tham gia d4u gia va tién dit truée theo quy dinh tai Quy ché nay.
Piéu 12. Hb so ding ky tham gia ddu gia:

a. Poi voi ca nhin:

e Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo mau cia Céng ty Diu gia Hop danh Dong
Nam);

e Can cude cong dan/hd chiéu/ dinh danh ¢4 nhén. Céc gidy tor nay phai 1a batfgho va
mang ban chinh dé dbi chiéu; '

e Trong trudng hop Uy quyén cho ngudi khdc tham gia phai co gidy y quy@n/eG
uy quyén duge lap phai co xac nhén theo quy dinh ctia phap luat. 1 .

e Gidy to chirng minh déap tmg yéu ciu, dleu kién tham gia déu g1a hodc vin Kan cla
co quan c6 thim quyen xac nhan dp (g yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gig;

b. Pbi véi td chire:

e Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo méu ctia Cong ty Bdu gid Hop danh Ddng
Nam), déng dau ky tén cua nguoi dai dién theo phap luat cia t6 chirc. Trudong hop ngudi
duogc ty quyen ky thay thi phai ¢6 van ban Uy quyén hgp phdp theo quy dinh phép luét va
Piéu 1¢ ctia td chic;

e Cian cudc cong dan/hd chiéu/ dinh danh ¢4 nhan cta nguoi dai dién theo phap luét ciia
t6 chire, clia ngudi duoc ty quyén (néu c6); Gidy ding ky kinh doanh hodc céc gidy to thanh
1ap hop phéap khéc.

Céac gidy to ndy phai 1a ban sao va mang ban chinh dé d6i chiéu;

e Vin ban ty quyén hop phap theo quy dinh phap ludt va Diéu 18 cta td chirc;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia nguoi ¢6 thim quyén vé viée mua tai san déu gia
trong trudng hop phap ludt ¢é quy dinh;

o Gidy td ching minh dap tng yéu cu, di‘éu ki¢n tham gia déu gid hofic viin ban ctia
co quan c6 tham quyén xéac nhén dap (mg yéu cau, dicu kién tham gia dau gia,



Khéch hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) déng ky tham gia dau gia cam két va
chju trach nhiém trude phap ludt vé cic ndi dung: thanh 1ap doanh nghiép, dang hoat dong
hop phap. khong trong qué trinh gial thé, pha san, tam ngung hoat dong theo quy dinh cta
Luat Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

Nguoi ding ky tham gia déu gia phai Mlat trinh dugc ban chinh cac tai licu trong ho
so dang ky tham gia déu gia dé dbi chiéu khi t6 chtic hanh nghé diu gia tai san yéu céu trong
truong hop cin thiét.

Diéu 13: Pidu kién t6 chirc phién diu gia

1. Phién déu gid duogc to chuc khi ¢6 ngudi tham gia dau gia dap tng du diéu kién
tham gia dau gia va ding ky tham gia déu gia hop 1é (Dugc phé duyét tai khoan, ndp khoan
tién dit trude, tién mua hd so tham gia diu gia va ndp ho so tham gia dau gia theo quy dinh
tai Quy ché nay).

2. Trudng hop vi ly do khach quan khéng td chic duge phién déu gid, nguoi tham gia
dau gia duge hoan lai tién dit trudce trong thai han 03 (ba) ngay lam viée, ké tir ngay du kién
t6 chic phién ddu gia.

Diéu 14: Tham gia phién diu gia true tuyén
14.1 Nguoi tham gia dau gia du diéu kién tham gia phién ddu gia s& duoc hé thong cap

quyen truy cdp vao phong du gia truc tuyén dé tham dy phién ddu gia bang hinh thirc dau
gia truc tuyén theo thdi gian quy dinh.

14.2 Trinh tu thuc hién:
a) Truy cédp trang thong tin dién tu ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn);

b) Truy cép tai khodn dang nhép, truy cap vao phong déu gia dé diém danh theo thoi
gian quy dinh. Truong hop ngudi du diéu kién tham gia dau gia khong truy cdp phong dau
dé diém danh theo thoi gian quy dinh va khong thude truong hop bat kha k hang duogc xac
dinh la khéng tham du phién ddu gia va khong duoe nhan lai tien dit trude, tién dit trude bi
bi xtr Iy theo quy dinh, trir truong hop bét kha khang.

¢) Tra gid, xac nhédn bién ban trong truong hgp trung dau gid.

Thudt ngit “khéng tham du phién dau gid" duoc hiéu la nguoi tham gia dau gid khong
ddng nhdp vao tai khoan, khong vao phong ddu gid tci san trén trang thong tin dién lu dau
gid truec uyén (dia chi tén mién: htips.//daugiavna.vn) dé thire hién viéc ddu gid truc fuyen
trong thei gian dau gid (ké tir thoi diém bat dau tién hanh dau gia dén thoi diém két thiic
déu gid).

Luu y: Nguoi tham gia ddu gid phai chudn bi ddy du phirong tién, thiét bj ¢6 két noi
mang internet dé tham gia dau gid ding thoi gian quy dinh. Cong ty DPdu gid Hop danh
Dong Nam /chon‘g chiu trach nhiém déi véi nhitng truong hop 16i phat sinh khéng phai do
hé fhong ddu gid triee tuyén gay ra. Tr wong hop vi ly do bét kha khdng khéng thé tham duw
phién dédu gid dirpe thi trong vong 24 gio ké tiv thoi diém xdy ra su kién bat kha khdng phai
théng bdo cho Céng ty Ddu gid Hop danh Dong Nam va phdi co xdc nhdn cua chinh quyen
dia phuwong noi xay ra sy viéc. Néu khong co [y do chinh ddng thi nguoi tham gia ddu gid
xem nhw vi pham diem a khoan 6 Bzeu 39 Ludt déu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc siia
déi, bé sung mot s6  diéu theo Ludt s6 37/2024/QH1S ngay 27/6/2024 va khdng dwoce nhén
lai tién déi trude.

Piéu 15: Cach thire thwe hién tra gia

15.1 Nguoi tham gia d4u gia str dung tai khoan ctia minh va thic hién viée tra gia theo
phuong thire, bude gid da duge cong bo.
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15.2 Ngudi tra gid dau tién tra it nhit bing gia khoi diém, nguol tra gia sau phai tra
cao hon gid trd ctia nguoi tra lidn ké trude d6 va tuan thu quy dinh ve€ bude gid. Ngudi tham
gia ddu gia co thé tra gid ngay khi phién ddu gia bat dau va tr ong sudt thoi gian ddu gia. Mai
khi ngudi tham gia ddu gié tra gia, hé théng s& ghi nhan va hién thi lién tuc cdc murc gia tra
dé ngudi tham gia dau gi4 theo doi.

15.3 Giatra

a) Cong thirc tra gia hgp 1€:

Gié trd = bang gia khéi diém hogc gid khoi diém + n* Bude gia (n 1a sé tu nhién > 0),

b) Gié tra khong hop 1€: La gid tra khong dap ng cic didu kién trén. Truong hop gid
trda khong hop 1€, hé Lhong thong bao cho nguoi tham gia dau gid I¢nh tra gid khong hop 1€,
ngudi tham gia ddu gia can tra gia hop 1¢ theo quy dinh dé tiép tuc ddu gia.

15.4. Xac dinh két qua diu gia:

a) Nguoi tring d4u gia la nguoi co mire tra gid cao nhat duoc hé théng ddu gia truc
tuyén ghi nhan tai thoi diém két thac phién dau.

b) Két qua phién déu gia (gom ma dau gid va gld tring) dugc déng cong khai trén trang
thong tin dién tir d4u gid tryc tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va duge gii vao
dia chi thu dién tir cia nguoi tring.

Piéu 16. Théng bao két qua ddu gia

16.1 Ngay sau khi c6 két qua dau gid truc tuyén, td chire hanh nghé diu gia tai san
thong bao két qua déu gia cho nguoi trang dau gia.

16.2 Thong bao ghi rd cac thong tin vé tai san ddu gid, thoi diém bit dau va két thac
viéc tra gia, thot diém hé thong du gla truc tuycn ghi nhin ma s tr ung déu gia, gia khoi
diém cua tai san ddu gia, gia trang déu gia.

Piéu 17. Bién ban phién ddu gia

17.1. Bién ban phién déu gid truc tuyén ghi nhan thoi Chem bét dau tién hanh déu gia,
thoi diém bét ddu tra gid, thoi diém két thuc phién déu gia, s6 ngudi tham gia ddu gia, gid
tring déu gia, nguoi tring du gid. Nhit ky cua phién ddu gia duge hé théng diu gia truc
tuyen ghi nhéin phai dugc trich xuét, cé xdc nhan ctia Cong ty VNA va dinh kém bién ban
dau gié.

17.2. Bién ban déu gia dugc 1ap tai thoi diém két thuc phién déu gid va c6 chir ky cua
Déu gid vién chju trach nhiém t6 chire thuc hién phién du gia truc tuyen ngudi ghi bién
ban, nguoi co tai san ddu gia, nguoi tring dau gid. Viée sir dung chir ky s6 trong bién ban
déu gia tryc tuyén dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé giao dich dién tor. Bién
ban du gia truc tuyén duoc trich xudt tir trang thong tin ddu gid tryc tuyén.

17.3. Bién ban ddu gia duoc giri vao email ctia ngudi tring déu gid sau khi két thac
phién déu gia. Nguoi tring ddu gid c6 trach nhiém in bién ban d4u gia, ky tén va gui vé
T4 chirc hanh nghé déu gid tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thac
phién ddu gia.

17.4. Nguoi tring déu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban ddu gia di ky cho T
chirc hanh nghé du gia tai san trong thoi han néu trén duoc xem la tir chdi ky bién ban diu
gia va xem nhu khong chip nhén giao két hop ddng mua bén tai san ddu gia hodc khéng
chip nhan mua tai san déu gi4, khoan tién dit trude cliia ngudi nay khong dugc hoan tra va
duge x1r Iy theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 18. Riit lai gia da tra

18.1. Trong thoi gian ddu gid (ké tir thoi diém bét dau tién hanh d4u gid dén thoi diém
két thic ddu gid), néu ngudi da tra gia cao nhit rat lai gia da tra thi nguoi rat lai gid da tra
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s& bi trudt quyén tham du phién diu gid, khong duge tiép tuc tham gia ddu gid, khong dugc
tra gia trén hé thdng. Ngudi rit lai gid da tra khong dugce nhén lai khoan tién dat trude.

18.2. Sau khi rat lai gid da trd ma van con thoi gian tra gia, phién dau gia van tiép tuc
va bat dau tir gid cua ngudi (ra gié lién ké mire tra gia ctia ngudi da rut lai gid. Néu khong
c6 nguoi tra gia tiép hodc thoi gian tra gia da két thiie, Pau gid vién dugc t6 chic hanh nghé
diu gia tai san phan cong diéu hanh phién ddu gia trén Trang thong tin déu gia truc tuyen cin
ctr dir lidu tra gia duoc hé théng déu gia truc tuyén ghi nhin dé xic dinh két qua diu gia.

18.3. Truong hop ngudi trd gid cao nhat rut lai gia da trd trong khodng thoi gian 01
(mot) phut trude thoi diém két thic phién dau gia thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03
(ba) phit sau thoi diém két thuc phién diu gia. Thoi gian hé thong xac dinh gia han la 05
(ndm) gidy ké tir thoi diém két thiic thoi gian tra gid hoiic thoi diém két thuc thoi gian gia
han truge do. Thoi gian xac dinh gia han khong dugc tinh vao thoi lugng cua phién dau gia.

Diéu 19. Xir Iy trwdng hop phat sinh do 16i ky thuit cia hé théng diu gia truc
tuyén

19.1. Trudng hop do 18i ky thudt cta hé théng dau gia truc tuyén ctia t6 chire hanh
nghé du gid tai san vén hanh Trang thong tin dién tu diu gia truc tuyén khién phién dau
gid khong bit ddu duoc hodc nguoi tham gia diu gia khong tra gia dugc thi khi co xdic nhan
cua t6 chure hanh nghe du gi4 tai san vén hanh Trang thong tin dién t dAu gia truc tuyén,
t6 chtrc hanh nghé déu gia tai san dung viéc 6 chie ddu gid bing hinh thic diu gid truc
tuyén, dirng phién ddu gia truc tuyén va thong bao ngay cho ngudi c6 tai san quyét dinh thoi
gian td chirc du gia lai.

19.2. Huy cude déu gia truc tuyén trong trudong hop do 16i ky thuét cua hé théng diu
gia truc tuyén khién nguoi tham gia dau gia khong thé tra gid, tra gia hop ¢ nhung khong
duoc hé thong ghi nhan hodc ghi nhan sai thoi gian tra gia.

19.3. Trong céc truong hop nay, to chirc hanh nghé déu gid tai san khéng chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai do 16i k¥ thuat cta hé thong gdy ra.

Diéu 20. Trudong hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia diu gia, mot ngudi tham
gia diu gia, mot ngwoi tra gia

20.1 Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia déu
gia hodc co nhiéu nguoi ding ky tham gia déu gid nhung chi ¢6 mot nguoi tham dur phién
dau gia (ding nhdp tai khoan dau gid truc tuyén vao phong diu gia) hodc co nhiéu nguoi
tham du phién déu gia nhung chi c6 mot nguoi tra gid hop 1€ hodc ¢6 nhiéu nguoi tra gid
nhung chi ¢ mot ngudi tra gid cao nhét va it nhit bang gia khoi diém thi tai san duge béan
cho nguot do.

20.2 Viéc ddu gia tai san trong truong hop chi co mot ngudi ding ky tham gia déu gia,
mot nguoi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia duge tién hanh sau khi da thuc hién day du
trinh tu, thi tuc dau gia tai san theo ‘quy dinh ctia Ludt nay va khong c6 khiéu nai lién quan
dén trinh tu, tha tuc cho dén ngay té chie cude phién dau gia.

20.3. Truong hop cin cO mot ngudi dang ky tham gia déu gid, mot nguoi tham gia déu
gia thi phong dau gia van sé dugc md. Trong khoang thot gian t6 chire phién ddu gia theo
théng béo, ngudi tham gia ddu gia duge quyén thue hién hodc khong thuc hién viée trd gid.
Khi két thic thoi gian tra gid ma nguoi tham gia dau gid khong thuc hién vige tra gia thi hé
théng ghi nhan nguoi tham gia dan gia khong tring déu gia, cude dau gid khong thanh.

& L

PHAN V

QUY PINH TRUAT QUYEN THAM GIA PAU GIA VA CAC TRUONG HOP
KHONG PUQC NHAN LAI TIEN DAT TRUOC
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Piéu 21. Céc trudng hop vi pham bi trudt quyén tham gia diu gia:

Truét quyén tham du cudce phién d4u gia cta nguoi tham gia ddu gia ¢6 céc hanh vi:

a) Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé ddng ky tham
gia déu gid, tham gia cudc p hién dau gia;

b) Thong ddng, méc ndi véi ddu gia vién, to chire hanh nghé diu gid tai san, nguoi
co tai san ddu gia, nguoi tham gia ddu gia khéc, cé nhan, td chirc khac dé dim gia, nang
gid, lam sai léch két qua ddu gi4 tai san

¢) Can tré hoat dong ddu gia tai san; gy roi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gid khéac nhdm lam sai léch
két qua dau gia tai san;

@) Nhan ty quyén tham gia ddu gid cta ngudi tham gia déu gid khac d6i vai tai san
ma minh ciing 4 ngudi tham gia déu gid tai san do; nhén uy quyén tham gia d4u gia cua
tir hai ngudi tham gia ddu gia trd [én dbi v6i cing mot tai san;

e) Tham dy phién déu gid trong trudong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling la nguoi tham gia ddu gia dbi voi tai san do;

f) Tham dy phlcn ddu gia trong truong h(rp cong ty me, cbng ty con, cdc doanh
nghiép ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhém c4 nhan, to chtrc c6 kha ning chi phbi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap lut v& doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia
d4u gia ddi voi tai san do.

g) Ngudi rit lai gia da tra hogic rat lai gia da chap nhan theo quy dinh tai khoan 1Diéu
50 Luat Pau gia tai san 2016 stra d6i, bd sung 2024;

h) Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh caa luat ¢6 lién quan.

Piéu 22. Cac trwdong hop vi pham khéng dwoc nhén lai tidn dit trudc

Ngudi tham gia ddu gid khong dugc nhén lai tién dit trude trong cic truong hop sau
day:

a) Da ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude phién du gia, budi cong bd gia
ma khong thudc trU(‘)’ng hop bit kha khang;

b) Bj trut quyén tham gia ddu gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra doi, bd sung mot s6 diéu theo Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

c) Tt chéi ky bién ban déu gla theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 44 cua Luat ddu gia tai
san s6 01/2016/QH14 duge stra dbi, bd sung mét sb didu theo Luét sé 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

d) Rut lai gid da tra hodc gid da chap nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat dau gid
tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira ddi, b sung mdt sd diéu theo Luat sb 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024;

@) Tur chdi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Ludt dau gia tai san sb
01/2016/QH14 dugc siva dbi, bd sung mét sb diéu theo Luat sé 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

Tién dat truée quy dinh tai Didu nay duoc xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat, sau khi
trir chi phi ddu gia tai san.

Luu y:

Nguoi tham gia ddu gia ¢6 trach nhiém nghién ctu ki hd so phap 1y cia tai san déu
gia, Noi quy va Quy ché cudc ddu gia do Cong ty Péu gia Hop danh bong Nam cung cp
trurde khi ding ky. Moi thic mac, yéu cau dé nghi lién hé véi Cong ty Dau gia Hop danh
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Déng Nam trude thoi diém dién ra phién dau gia dé duge giai dap.
PHAN VI

THANH TOAN TIEN, GIAO TAI SAN VA THU TUC PHAP LY CHUYEN
QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG

Piéu 23. Théi han, phwong thive thanh toan:

1. Thoi han thanh toan: Nguoi trang ddu gia thanh toan tién mua tai san cho Thi hanh
an dan su thanh phd Dong Nai theo thdi han sau:

Dot 1: Nguoi trang déu gia dugc coi nhu chdp nhén giao két h(Tp ddng mua ban tai san
dau gia ke tir thoi diém dau gia vién cong bd ngudi trang dau gid. Sau khi tring dau gid,
khoan tién dat trude va tién i (néu co) cta ngudi trang ddu gia duoc chuyén thanh tién dat
coc dé dam bao giao két va thuc hién hop dong mua ban tai san ddu gid.

Dot 2: Ngudi trang diu gid phai ndp sé tién mua tai san con lai (sau khi trir di khoan
tién dit coc cia dot 1) vao tai khoan cia co quan thi hanh én dén sy trong thoi han khong
qua 30 ngay ké tir ngay déu gia thanh, truong hop duong su va Nguoi tring ddu gia thoa
thuan vé viéc gia han thi thoi han ndp tién co thé kéo dai nhung khong qué 60 ngay ké tur
ngay ddu gia thanh. Thoi diém Nguoi trang dau gia hoan thanh viée nop tién truc tiép tai co
quan thi hanh an dan su hodc hoan thanh thu tuc nop tién qua (6 chtre tin dung, chi nhanh
ngédn hang nudc ngoai hodc phuong tién thanh toan khac theo quy dinh cia phap luat la thoi
diém nop tién hop [€.

2. Phuong thire thanh toan: Ngudi tring ddu gia chuyén khoan vao tai khoan ctia Thi
hanh 4n dan su thanh phd Ddng Nai

- Nguoi thu hudng: Thi hanh an dan sy thanh phf) Déng Nai

— S tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nude khu vue X VII [a:

N&i dung chuyén khoan : Ho va tén khach hang tring ddu gia nop tién trang dau gia
thira....to ban dd. .. 1D 239/26 xa Xuén Qué, thanh phd Pong Nai - Phong Thi hanh én dan
su Khu vue 5 - Dong Nai (CHV Hoa).

3. Trudng hop sau khi phién ddu gia két thiic ma ngudi trang dau gi4 tai san tir chdi
mua tai san hodc nguoi tring diu gia khong nop hodc nop khong du tién mua tai san trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy thi Thi hanh an dan sy thanh pho Dong Nai can cir
quy dinh ctia phap ludt hiy bo giao két hop ddng mua ban tai san déu gia, hiy bo hop dong
mua ban tai san du gia hodc yéu cau Toa an hity bd theo quy dinh cua phép luét, khoan tién
ctia nguoi mua tai san da np sé duge xtr ly theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay (trir truong
hop phap ludt c6 quy dinh khéc).

4. Ké tir thoi diém Nguoi tring ddu gid chap nhan giao két hop dong mua ban (ai san
dau gia ma ho khong thyce hién hogc thue hién khong diy du nghia vu nop tién mua tai san
quy dinh thi tién dit trude, tién lai (néu c6) thude vé Ngudi co tai san déu gia va dugc st
dung dé thanh todn khoan bao dam tai chinh dé thi hanh an, cac khoan chi quy dinh tai Didu

79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2026.

5. Trudng hop Nguoi tring déu gid khong thuce hién ddy du hodc khong dung han
nghia vu thanh toan theo hop dong thi t1cn thanh toan mua tai san ddu gia (trir khoan tién
dat trude, dit coc va tién 1ai ctia khoan tién do) duge xu ly theo thoa thuan trong hop dong
mua ban tai san ddu gid va quy dinh cta phép luat vé hop dong mua ban tai san.

Piéu 24. Giao nhén tai san

1. Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay Nguoi mua dugc tai
san ndp du tién, Ngudi co tai san dau gia to chtic viée giao tai sdn cho ngudi mua dugce tai
san, trir trudng hop xay ra tinh trang khéan cap, su kién bat kha khang hodc trd ngai khich
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-quan T6 chiic, ¢4 nhan can tr, can thiép trai phép ludt dan dén viéc cham giao tai san ban
du gia thanh ma gay thiét hai thi phai bdi thuong.

- Pia diém giao tai san: Tai noi ¢6 tai san.

- Phuong thire giao tai san: Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam c6 tréach nhiém phéi
hop vé&i Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ddng Nai tr ong viéc giao tai san cho ngudi mua duoc
tai san diu gia.

- Tai sén da dugc giao trén thuc té cho Ngudi mua duoc tai san va nguoi d6 di ky nhén
vao bién bén giao, nhin tai sdn nhung sau d6 bi chiém lai thi co quan thi hanh 4n dan sy
khong c6 trach nhiém giao lai tai san cho Nguoi mua dugce tai san.

2. Nguoi mua dugc tai san ¢o quyén d& nghi Uy ban nhéan dan cép x4 noi ¢6 tai sén
yéu cAu ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguoi chlem lai tai san khong tra
lai thi Ngudi mua duoc tai san ¢é quyén dé nghi co quan ¢ thim quyén xir Iy vi pham hanh
chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 25. V& trach nhiém ndp thué va cac nghia vu ¢6 lién quan:
- Thué Gia tri gia ting: N{:,LI'O'I mua duge tai san ddu gid phai chiu trach nhi¢m nop thué

gia tri gia tdng trong trudong hop gia khai diém chua bao gbm thué gié tri gia ting ma tai san
dau gid thudc dién phai chiu thué gid tri gia ting theo quy dinh.

- L& phi trude ba, va cac 1€ phi khéc (néu co): Céc bén thue hién theo quy dinh phéap
luat. Thue sudt, mure phi, mure 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat;

-T hue thu nhap cd nhan hoac thue thu nhap doanh nghlcp tor Vlec chuycn nhut quyén

- Phi cong chiing va céc I¢ phi khac (néu ¢o) phat sinh tzong qué trinh lam th tuc
Lhuyen quyén sé hitu, str dung déi voi tai san mua tring ddu gid: Ngudi mua duge tai san
ddu gia c6 nghia vy ndp theo quy dinh.

- Truong hop tai sdn ¢ cong trinh xdy dung trén dét, dién tich dit chua dugc cp gidy
ching nhén quyén s& hitu, st dung (nhung bi co quan thi hanh én k€ bién, dinh gia va dua
ra ddu gia): Nguoi mua dugc tai san dau gia tu lién hé vdi céc co quan ¢ thim quyen dé
thue hién tha tuc cap gidy chimg nhin quyén s¢ hiu, quyen s dung. Céc khoan tién lién
quan dén viée cép gidy Chtmg nhan quyén sé hitu, quyén st dung bao gdm tidn sur dung dét,
va cac chi phi lién quan (néu ¢6) do ngudi mua dugce tai san ddu gia ndp. Néu khong duoc
cip gidy chirng nhan ddi véi dién tich nha, dat nay thi ngudi mua dwoc tai san phai thue
hién theo yéu ciu ctia co quan Nha nuée ¢ thim quyén.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh todn nhu tién thué dét hang nam, tién dién, tién
nuée,... do ngudi phai thi hanh én st dung (néu ¢6) phat sinh truge thoi diém ban giao tai
san cho nguoi mua duoc tai san déu gia s& duge trir vao tién déu gid tai san.

PHAN VII
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 26. T chire thwe hién:
26.1. Quy ché cudc ddu gia nay dp dung cho phién du gia tai san theo Hop dong dich
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vu dau gia tai san thi hanh an dan su s6 239/26/HDDV-DGTS.DN ngay 17/07/2026 giira
Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam va Thi hanh én dén su thanh pho Dong Nai.

26.2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tudn tht theo cdc quy
dinh trong Noi quy dau gia. Ludt Dau gia tai san va cac quy dinh cta phdp [udt khéc lién
quan./.

KT. GIAM BOC




CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
PONG NAM Déc ldp — Tw do — Hanh phuc

$6: 196.4-25/2026/QC-DN-DN TP. Déng Nai, ngay 01 thang 07 nédm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Cén ctr Ludt Dau gid tai san 2016 sira doi bé sung 2024;

Can cir Hop dong sira doi bé sung hop dong dich vu dau gid tai san thi hanh én dan
si 56 196.4/25/HDDV-DGTS. DN ngay 01/7/2026 giita Cong ty Pdu gid Hop danh Déng
Nam vir Thi hamh én dén su thanh phé Péng Nai.

Cong ty Dau gia Hop danh Péng Nam ban hanh Quy ché cude ddu gia voi cac
nji dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Piéu 1. Ngudi ¢6 tai sin ddun gia: Thi hanh 4n dan sy thanh phé Péng Nai. Dia chi:
s6 63/2/1 duomg Vo Thi Sau, phuong Trdn Bién, thanh phé Ddng Nai.

Diéu 2. T6 chirc hanh nghé diu gia tai sin: Cong ty Pau gid Hop danh Déng
Nam:

Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phudong Pht Thanh, Thanh phd Hd Chi Minh.

Chi nhanh Ddng Nai: sé 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, thanh
phé Ddng Nai.

Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

Piéu 3. Tai sin diu gia:

3.1. Tén tai san, dic diém tai san:

Quyén str dung dat ¢é dién tich yéu cau ddu gia 1a 5.822,2m? thudc thira dat sé 130,
tor ban dd sb 17 toa lac tai 4p 5, x4 Séng Nhan, huyén CAm My, tinh Dong Nai (nay la
thira dat 130, to ban dd s 75, xa Xuan Qué, thanh phd Ddng Nai) theo Trich luc ban dd
dia chinh s& 3998/2025 ngay 12/08/2025 do Van phong Dang ky Dit dai tinh Pdng Nai -
Chi nhanh Cim My. Bugc cap Glay chimg nhén quyén str dung dit quyén s¢ hitu nha &
va tai san khéc gin lién voi dit s6 CB 521715 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Dong
Nai cip ngay 22/10/2015 dirng tén 6ng Nguyén Vin Luwong va ba Chu Thi Liéu, cdp nhét
thay ddi cho 6ng Nguyén Vinh Quang ngay 19/05/2022 va tai san gin lién v6i dét, cu thé
nhu sau: '

a) Quyén sir dung dat:

- Thtra ddt s6: 130 To ban dd : 17 (nay 1a t& ban dd sé 75)

- Pia chi thira dit: 4p 5, x& Séng Nhan, huyén Cim My, tinh Dong Nai (nay 13 x3
Xuan Qué, thanh phé Pdng Nai).

- Dién tich: 5.822,2m?.

- Hinh thtrc str dung: St dung riéng.

- Muc dich str dung: Pat tréng cdy 1au nim

- Thoi han str dung: dén ngay 19/06/2047.

- Ngubn gbe st dung: Cong nhian QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dét.

- Theo hién trang thue té:

Ghi cht: Thira dit thude quy hoach dit ¢ néng thon va dét giao thong.

b) Tai san gin lién vai dit




! , S6
STT | Tén tai san Pac diém kinh te ky thuat Dvt
lugng
1 Céy tram | Buong kinh gbc khoang 10cm, cao khoang 3m cay 1035

3.2. Ngudn gbc va tinh trang phap ly ciia tai san: Tai san duoc ké bién, ban déu
gia dé dam bao thi hanh an.

3.3. Ho so phap ly:

Do Thi hanh an dan su thanh phd Ddng Nai cung cép va chiu trach nhiém v& moi vin
dé phap ly lién quan dén trinh tu, thd tuc thi hanh dn va tai san dau gia.

Ditu 4. Gia khéi diém, tién dit trwoe, tién mua hé so moi tham gia diu gia,
budec gid, hinh thie, phuong thire ddu gia tai san:

4.1. Gia khoi diém: 7.121.913.186 dong (Bay ty, mot tram hai muroi mot triéu, chin
tram muwot ba nghin, mot tram tdm muwoi sdu dong)

Gid khoi diém chua bao gdbm cac loai thué, phi va chi phi (néu ¢6) lién quan dén viée

chuyén nhugng tai san dau gia.
4.2. Tién dit truée (20% gia khéi diém): 1.424.382.000 dong (Mot 1y, bon trdm
hai miroi bén triéu, ba tram tam muoi hai nghin déng).

+ Mot chi phi lién quan dén Vié_::C chuyéh khoan ndp tién dat trude va nhén lai tién dat
trude do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Trudng hop trang ddu gia thi khoan tién dat trude duoe chuyén thanh tién dit coc
de bao dam thyuc hién giao két hodc thuc hién hgp dong mua ban tai san ddu gia. Viée xtr
Iy tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phdp ludt vé dén su va quy dinh khéc ciia
phap ludt c6 lién quan.

+ Ngudi tham gia ddu gia khong trang dau gid, Nguoi tham gia dau gia tir chéi tham
gia ddu gid quy dinh tai khoan 3 Dltu 39 Luat D4u gi tai san 2016 sia doi bo sung 2024,
Ngudi tham gia diu gia da nop tién dit trude nhung khong dép ung yéu cdu, diéu kién
tham gia ddu gia va khong thude truong hop khong duge nhan lai tién dat trude theo quy
dg‘nh tai khodn 6 Diéu 39 Luat Péu gia tai san 2016 sua ddi bo sung 2024 s¢ du‘oc hoan tra
tién dit trude trong thdi han 03 ngay lam viée k¢ tir ngay két thac phién dau gid hodc
trong thoi han khac theo thoa thuén.

. 4.3 Tién mua ho so moi tham gia diu gia: 600.000 ddng (Sdu trdam nghin dong)/ bé
ho so.

~ Khach hang da mua hd so moi tham gia déu gia khong duge hoan tra lai tién trong
bat ky trudong hop nao.

4.4. Bude gia: Tbi thiéu 5.000.000 ddng (Nam triéu dong).

4.5. Hinh thire diu gia, phwong thire dau gia:

+ Hinh thire ddu gia: Diu gia truc tiép bang 1oi noi tai phién déu gia

+ Phwong thirc ddu gia: Tra gia lén

Ghi chi:

Day la tai san dau gia dé dam bao cho viée thi hanh dn, Hop déng dich vu ddu gid (ai
san va vin ban ddu gid tai san ¢é thé bi hity hode sira déi khi 6 quyét dinh cua co quan
6 tham quyén; trong triong hop két quda ddau gid iai san bi iy thi cde bén khéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau tai san dd nhdn; néu khong hoan tra diugc bc%ng
hién vdt, thi phdi hoan tra bing tién, bén cé 161 gdy thiét hai phai boi thuong.

Trude khi mo phién dau gid tai san 01 ngay lam viée, nguoi phdi thi hanh dn cé




quyén nhdn lai tai san néu nép dii tién thi himh an va thanh todn cée chi phi thue 18, hop
Iy da phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, té chite ddu gid. N g0t phai thi hanh an co
trdch nhiém hoan tra phi tén thue 8, hop Iy cho nguoi ding ky mua tai san. Miic phi ton
do cdc bén théa thudn, néu khong théa thudn diege thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai san dieoc bdan dau gid theo dé nghi ciia Thi hanh én déan s thanh phé Pong Nai
Nguoi tham gia dau gid duoe tao diéu kién tham khao (it ca hé so phap ly cua tai san,
xem tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyéz‘ dinh mua tai san, ti chiu moi khodn
thué, phi, 1¢ phi, cde chi phi phdt sinh theo Yéu cdu cia co quan ¢6 tham quyén va cam két
khong khiéu nai, tranh chap, khéi kién vé vén dé nay. Ngwoi mua tring dau gid cé trdch
nhiém nghién citu hé so phdp 1y, thong tin quy hoach méi, phai chdap hanh cdc chii tricong
clia Nha nude khi cé théng bao, quyét dinh thu héi hodc vin bén cia co quan Nha nirée
c6 tham quyén lién quan dén tai san déu gid.

Tai san dugc ban theo hién trang, khdch hang tham gia déu gid co trach nhiém
nghién citu va tw quyét dinh khi ding ky mua tai san déu gid. Nguoi tham gia déau gid tir
lien hé lam thi tuc déing ky quyén so hiru, quyén sir dung tai san, thie hién cde nghia vu
tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chiyén nhirong sang tén doi véi tai san mua tring
ddu gid.

Boi thieong thiét hai cho cdc bén néu vi pham vé trinh tw, thii tue déu gid (néu co).

PHAN II
KE HOACH TO CHUC BAU GIA TAI SAN

Piéu 5. Ké hoach thye hién diu gia:

5.1. Thoi gian, cach thirc ban ho so moi tham gia diu gi4, tiép nhan hé so tham
gia ddu gia, ding ky tham gia ddu gia:

Thoti gian ban ho so mai tham gia déu 2id, tiép nhan hd so tham gia ddu gia, ding ky
tham gia ddu gia: tir 07h30 ngay 03/7/2026 dén 17h00 ngay 17/7/2026 (trong gio hanh chinh,
cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia déu gid, tiép nhan ho so tham gia ddu gia,
dang ky tham gia déu _gid: Khach hang lién h¢ truc tiép tai Cong ty Déu gia Hop danh
Dong Nam: s6 56 Hién Vwong, phuong Pht Thanh, TP. Hd Chi Minh ho#c chi nhénh
Bong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, thanh phd Pdng Nai
dé ding ky tham gia diu gia.

5.2. Thoi gian, dia dlem xem tai san: ’

Thot gian xem tai san dau gid tor 07h30 ngay 15/7/2026 dén 17h00 ngay 17/7/2026
(trong gid hanh chinh).

Dia diém xem tai san: ap 5, xa Séng Nhan, huyén Cam My, tinh Dong Nai (nay la
x& Xuén Qué, thanh pho Poéng Nai).

5.3. Thoi gian ngp tién dat trwée:

- Thoi gian ndp tién dit trude tir 07h30 ngay 03/7/2026 dén 17h00 ngay 17/7/2026.

Tién dit trudce ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Céng ty Péu gid Hop danh Déng Nam

Sb tai khoan: 7500001333355555 m¢ tai Ngan hang Hop tic xa Viét Nam - Chi
nhanh Dong Nai.

Noi dung: “Tén khdich hang ding kj tham gia” nop tién dit trude “HP sé
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196.4/25.DN TS xi Xuan Qué, thanh phé Dong Nai”

Luw y: Khach hang nop tién dat trude thong qua hinh thie chuyén khoan thi khoan
tién dat trude hop 1& phai dugce © ‘PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngéin hang ctia Cong
ty Dau gida Hop danh Dong Nam da cung cap cho khach hang dén 17h00 ngay 17/7/2026.
Phi chuyén khoan tién dit trudc (néu c6) do Nguoi ding ky tham gia déu gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia:

Thoi gian 6 chire dAu gia tai san: vao luc 15h00 ngay 21/7/2026

Dia diém: ?h(‘)ng Thi hanh an dén sy Khu vye 5 - Dong Nai. Pia chi: Trung tim
hanh chinh xa Cam My, thanh pho Pong Nai.

Tuy thude vao diéu kién dap Gmg cta dia diém td chirc ddu gia, tinh hinh tllcn khai
phién déu gid, Cong ty Déu gia Hgp danh Béng Nam co thc thay déi dia diém t6 chirc

phién déu gia sau khi da hét han tlep nhéan hd so va nop tién dat trude cho pht hop véi
tinh hinh thuc té va sé thong bao dén ngudi tham gia déu gia du diéu kién.

5.5. Piéu kién ding ky tham gia ddu gia: Céc cd nhan, td chirc ¢ nhu cdu, c6 kha
nang tai chinh va pht hgp voi quy dinh cua phép ludt khae cé lién quan duge dang ky
tham gia dau gia, ngoai tru nhing truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu
9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Déu gid tai san 2016 stra (1‘01 bd sung 2024 Khach hang tham
gia ddu gia phai cung cap diy du chung tir da nop tién dat trude dung thoi han theo quy
dinh néu khong cung cap thi sé khong du diu kién tham gia ddu gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHU'C PHIEN PAU GIA

Diéu 6. Nguyén tic diu gia

Viéc dau gia dugc cong khai, binh dang, lién tuc, trung thuc, bao vé quyén, loi ich
hop phép cta cac bén tham gia;

~ Phién diu gia do ddu gia vién diéu hanh theo dang trinh ty, tht tuc quy dinh tai quy

che nay.

Diéu 7. P6i twong dwoce tham gia diu gia:

Céc ca nhan, td chtc ¢6 nhu cau, c6 kha nang tai chinh va pht hgp vdi quy dinh cia
phap ludt khéc co lién quan duge tham gia dang ky, ngoai trir nhiing truong hop quy dinh

tai tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat diu gia tai san 2016 sua
d6i bd sung 2024.

Pidu 8. Thanh phén ho so moi tham gia dau gia gom:
- Phiéu dang ky tham gia ddu gi4 (theo mau cta Cong ty Déu gia Hop danh Dong
Nam);
- Quy ché cude dau gia;

,,,,,,

- Tai liéu lién quan dén tai san diu gia.

Nguoi dang ky déu gid dién cac thong tin vao mau phiéu va ndp du céc gidy t0, ndp
tién mua ho so tham gia ddu gia va tién dit trudce theo quy dinh tai Quy ché nay.

Ca nhén, to chue dang ky tham gia diu gia thong qua viée nop hd so tham gia déu gia
hop 18, ndp tién hd so va tidn dit trude cho Cong ty du gia theo Quy ché, quy dinh cta
Ludt ddu gia tai san 2016 stra dbi bd sung 2024 va quy dinh khac cta phap luét co lién
quan.

Pitu 9. Ho so tham gia ddu gia:

a. D6i v6i c4 nhén:

e Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo mau ctia Cong ty DPéu gia Hop danh Dong
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h) Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luét ¢6 lién quan.

Diéu 18. Cic trudng hop vi pham khong dwoe nhén lai tién dit trude

Nguoi tham gia ddu gia khong duoc nhén lai tién dit trude trong cac truong hop sau
day:

a) Pa nop tién dat truge nhung khong tham du phién déu gia, budi cong bd gid ma
khong thudc truﬁmg hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ctia Luét Déu gi4 tai san 2016 stra d6i, bd sung 2024;

¢) Tur chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khodn 3 Di¢u 44 cia Luat Déu gia
tai san 2016 sira dbi, bd sung 2024;

d) Rat lai gid da tra hodic gia di chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Ludt Diu
gid tai san 2016 stra doi, bd sung 2024;

d) Tir chéi két qua trang ddu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cua Ludt Ludt Pau gia tai
san 2016 stra ddi, bd sung 2024;

Tién dat trudc quy dinh tai Diéu nay dugc xtr ly theo quy dinh ctia phap ludt, sau khi
trir chi phi ddu gié tai san.

Luu y:

Ngudi tham gia ddu gid ¢6 trach nhiém nghién ctu k§ hd so phéap Iy cua tai san déu
gia, Quy ché cudc dau gia do Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam cung chp trude khi
dang ky. Moi thic mic, yéu cdu dé nghi lién hé véi Cong ty Déu gia Hop danh Dong
Nam trude thoi didém dién ra phién déu gid dé duoc giai dap.

Nhidm tranh mét thoi gian, anh hudng dén phién ddu gia, nguoi diéu hanh phién déu
gia s& khong giai quyét cic van dé duoc quy dinh tai hd so cung cép cho khach hang,
khong tra 101 cac cau hoi trung 1dp. Thoi gian danh cho giai ddp nhitng cdu hoi lién quan
dén phién ddu gia khong qua 15 phut,

PHAN IV

THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY CHUYEN
QUYEN TRONG TRUONG HOP PAU GIA THANH CONG

Piéu 19. Thoi han, phwong thive thanh todn:

1. Thoi han, phuong thiic thanh toan tién mua tai san: Nguoi tring dAu gia thanh toan
tién mua tai san cho Thi hanh an dén su thanh phd Pdng Nai theo thoi han sau:

Dot 1: Nguoi trang ddu gia duge coi nhu chdp nhan giao két hop ddng mua ban tai
san ddu gia ké tir thoi didm ddu gia vién cong bd nguoi trang déu gia. Sau khi trang déu
gid, khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co) cia ngudi tring ddu gia dugc chuyén thanh
tién dit coc dé dam bao glao két va thuc hién hop dong mua bén tai san déu gid.

Dot 2: Ngudi trang ddu gia phai ndp sb tién mua tai san con lai (sau khi trir di khoan
tién dit coc ciia dot 1) vao tai khoan ctia co quan thi hanh 4n dén sy trong thoi han khong
qua 30 ngay ké tir ngay d4u gia thanh, truong hop duong su va Nguoi tring du gia thoa
thudn vé viéc gia han thi thoi han ndp tién c6 thé kéo dai nhung khong qua 60 ngay ke tur
ngdy du gia thanh. Thoi diém Nguoi tring dau gid hoan thanh viéc nop tién truc tiép tai
co quan thi hanh an dén sy hodc hoan thanh thu tuc ndp tién qua td chue tin dung, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai hodc phuong tién thanh toan khac theo quy dinh cta phap
lut 1a thoi diém nodp tién hop 18.

Phuong thire thanh toan: Nguoi tring ddu gia chuyén khoan vao tai khoan cta Thi
hanh 4n dén su thanh phb Ddng Nai

— S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nudc khu vue XVII la:
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tra trude khi diu gia vién cong bd ngudi tring déu gia thi phién ddu gid van tiép tuc va
bt dau to mirc gid cla nguoi tra gia lién ké truge do. Néu khong c6 nguoi tra gia tle
Dau gia vién cong bd dau gid khong thanh.

Nguoi rat lai gia da tra s& bi trudt quyén tham du phién diu gia, khong duoc tra gid.
Neuoi rit lai gid da trd khong duoc nhén lai khoan tién dat trude.

Piéu 15. Tir chdi két qua diu gia

Sau khi déu gia vién diéu hanh phién déu gid da cong b6 nguoi trang dau gid ma tai
phién diu gia nguoi nay tur chéi két qua trang dau gia thi nguoi tra gid lién ké 1a nguoi
trang dau gia, néu gia lién k& d6 cong voi khoan tién dat trude it nhét bing gid da tra cia
ngudi tir chdi két qua tring déu gia va ngudi tra gia licn ké chap nhan mua tai san ddu g1,

Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nho hon g gia da tra cua nguoi tr
chdi két qua tring dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai san déu gia
thi phién dau gia khong thanh.

Dién 16. Truwong hop chi ¢6 mot ngwoi ding ky tham gia diu gid, mét ngudi
tham gia dau gia, mot nguoi tra gia

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi co mdt ngudi dang ky tham gia ddu gia
hodic ¢6 nhiéu nguoi dang ky tham gia diu gia nhung chi ¢6 mét nguoi tham dy phién diu
gia hodic ¢6 nhiéu nguoi tham du phién dau gia nhung chi c¢6 mot ngudi tra gia hop 1€
hodic ¢6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi ¢6 mot nguoi tra gid cao nhét va it nhit bing gia
khai diém thi tai san duge ban cho nguoi do.

Viéce déu gia tai san trong truong hop chi cé mot ngudi ding ky tham gia ddu gia,
mot nguoi tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia dugce tién hanh sau khi da thue hién day du
trinh ty, th tuc déu gia tai san theo quy dinh ctia Luat nay va khong ¢ khiéu nai lién
quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay 16 chirc cude phlcn dau gid.

Picu 17. Cac truong hop vi pham bi traat quyen tham gia dan gia:

Truét quyén tham du cudc phién du gia clia nguoi tham gia ddu gia c6 cac hanh vi:

a) Cung cép théng tin, tai liéu sai sy thét; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia déu gia, tham gia cude phién diu gid;

b) Thong dong, moée ndi voi ddu gid vién, to chirc hanh ngh(, ddu gia tai san,
ngudi co tai san dau gid, nguoi tham gia diu gia khéc, ca nhan, té chirc khac dé dim
gid, ning gid, lam sai léch két qua diu gia tai san.

¢) Can tr¢ hoat dong dau g1a tai san; giy rbi, mat trat tu tai phién déu gia;

d) De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

d) Nhan ty quyén tham gia dau gid cua nguoi tham gia diu gia khac déi vai tai
san ma minh cting 1a ngudi tham gia ddu gia tai sian do; nhin Gy quyén tham gia déu
oid cla tir hai nguoi tham gia ddu gia tro [én ddi véi ciing mot tai san;

¢) Tham du phién ddu gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing 14 nguoi tham gia ddu gia di voi ai san do;

f) Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong Ly con, cac doanh
nghiép ma ca nhéan, té chire hodc nhém cé nhén, to chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat
dong cta doanh nghi¢p theo quy dinh cta phap ludt v& doanh nghiép cling 1a nguoi
tham gia ddu gia dbi vai tai san do.

g) Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chép nhén theo quy dinh (ai Diéu 50
Luat Pdu gid tai san 2016 sira doi, bd sung 2024;
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dugc thong bao. Truong hop Déu gia vién két thuc diém danh ma nguoi tham gia ddu gid
khéng ¢6 mit duge xem la khong tham du phién ddu gia theo quy dinh diém a khoan 6
Diéu 39 Luat ddu gia tai san 2016 stra dbi, bd sung 2024 s& khong duge tham gia ddu gia,
ddng thoi khong duoc nhan lai tién dat trude.

- Nguoi khong dang ky tham gia déu gia, ngudi khong du diéu kién tham gia du gia,
ngudi khong ¢é nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi khong duoc vao tham du
phién déu gia.

- Nguoi tham gia ddu gid tai san phai an mic gon gang, tuom tit; thai do lich su,
nghiém tac; khong gy 6n do, khong noi chuyén, khong trao ddi voi ngudi tham gia du
gid khéc tai phién ddu gia;

- Nguoi tham gia dau gi4 khong hit thubc; khong str dyng dién thoai di dong hodc
bat ky phuong tién truyén théng nao trong phong ddu gia; khach hang tham gia ddu gia
khéong duogc chup anh, ghi hinh trong phong diu gia; Khong tu y roi khéi phong déu gia
néu chua co sy dong y cia Déu gid vién;

- Nguoi tham gia ddu gia khong st dung bia, ruou va cdc chit kich thich khi dén
tham gia déu gia. Nghiém cam mang dén khu vuc ddu gia vii khi, hung khi, chét nd, chat
chay, chat doc,...

- Nguoi tham gia ddu gia phai tuan thi, chip hanh tuyét dbi su diéu hanh, huéng din
ctia Dau gia vién; chi duoc phép co y kién khi co su ddng v clia Pau gia vién;

- Nguoi déng ky tham gia dAu gi4 tai san khong chap hanh céc quy dinh vé& diu gia,
ndi quy, Quy ché cudc ddu gia va su diéu hanh ctia Dau gia vién duge coi hanh hanh vi
can trd, giy rbi tai phién ddu gid va s& bi xir ly theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 va khoan
6 Diéu 39 Luét ddu gia tai san 2016 stra dbi, bd sung 2024.

Diéu 12. Cach thire thwe hién tra gia:

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia va duoc xac dinh di didu kién tham gia déu gia
s& dugc vao phong ddu gid dé tham duy phién dau gia.

- Nguoi tham gia dau gid dugc phat s6. Nguoi tham gia dau gi4 phat tin hiéu mudn
tra gia thong qua viée gio sd tham gia ddu gia dé thuc hién quyen tra gia.

- Ngudi tham gia ddu gi4 tra gia bang 101 n6i khi Dau gia vién yéu cau ngudi tham
gia ddu gia thuc hién viéc tra gia.

- Nguoi tré gia dau tién tré it nhat bing gia khoi diém, nguoi tré gia sau phai tra gia
cao hon gia ma ngum tra gia trude lién k& da tra va tudn thi quy dinh vé bude gia.

Gid tra duoi gid khoi diém, thdp hon gia tra cua ngudi tra lidn k& trude dé hodc
khéng tudn thi quy dinh vé bude gid 1a gia khong hop 1& va Dau gia vién khong ghi nhén
muc gia nay.

Diéu 13. Coéng bd ngwoi tring dau gia

Sau mdi lan ngudi tham gia déu gia tré gid, DPiu gi4 vién cong bb gia da tra va dé
nghi nhitng nguoi tham gia ddu gia khéc tiép tuc tra gia. Déu gia vién nhac lai ba lan, 15
rang, chinh x4c bang 10i noi gla da tra cao nhat. Sau ba lan nhic lai, néu khong c6 nguoi
trd gia cao hon thi Pdu gid vién cong bd ngudi da tra gia cao nhit 12 nguoi tring diu gia.
Nguoi trang dau gia dugc col nhu chap nhan giao két hop dong mua bén tai san dau gia
ké tir thoi diém dau gia vién cong bd nguoi tring déu gia. K& tir thoi diém nay, quyén va
nghia vu ctia cdc bén dugc thuc hién theo quy dinh ctua phap luat vé dan su va quy dinh
khac cua phap ludt co lién quan.

Piéu 14. Riit lai gia da tra

Tai phién diu gia, trong thoi gian dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia da



Nam);

e Cin cudce cong dan/hd chicu/ dinh danh ¢4 nhan. Céac giay t& nay phai la ban sao va
mang theo ban chinh doéi chiéu;

e Trong trudng hop iy quyén cho nguoi khac tham gia phai co gidy uy quyén. Gidy
ty quyén dugce 1ap phai ¢o xac nhédn theo quy dinh cua phap luét.

e Ban cam két xem tai san;

o Gidy to chimg minh dap (mg yéu cdu, d1eu kién tham gia diu gia hogc van ban cua
co quan ¢é tham quyen xdc nhan dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu eid.

b. Ddi véi to chire:

e Phiéu dang ky tham gia diu gid (theo mau ciia Cong ty Béu gia Hop danh Daong

Nam), déng dau ky tén ctia nguoi dai dién theo phap ludt cua t6 chire. Truomg hop nguoi

duoc uy quven ky thay thi phai ¢6 vin ban uy quyén hop phép theo quy dinh phap luat va
Piéu 1¢ ctia to chire;

o (Cin cudce cong dan/hd chiéu/ dinh danh ca nhén cua nguoi dai dién theo phap ludt
ctia td chire, ciia ngudi duge ty quyén (néu co); Gidy ding ky kinh doanh hofic cic gidy to
thanh 1ap hop phap khac.

Cic gidy t nay phai 1a ban sao va mang theo ban chinh dbi chiéu;

e Vian ban uy quyén hop phap theo quy dinh phép luit va Diéu 18 cta té chic:

e Bién ban hop, quyét dinh ciia nguoi ¢6 tham quyén vé viée mua tai san déu gia

trong trudong hop phap luat ¢ quy dinh:

Ban cam két xem tai san;

Gidy tor chimg minh dép tng yéu cau, d1eu kién tham gia ddu g gid hogc vin ban cua co
quan ¢o thim quyén xac nhan dap ting yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gia.

Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) ding ky tham gia déu gia cam két va tu
chiu trach nhiém trude phap ludt vé cac noi dung: thanh lap doanh nghiép, dang hoat dong
hop phép, khong trong qua trinh glai lhé’, pha san, tam ngung hoat dong theo quy dinh cta
Luét Doanh nghiép va phap luét v¢é Thué.

Nguoi dang ky tham gia déu gia phai Xuit trinh dugc ban chinh cac tai li¢u (rong ho
so ding ky tham gia diu gia dé dbi chiéu khi to chirc hanh nghé ddu gid tai san yéu ciu
trong trudong hop can thiét.

Piéu 10. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia:

Két thic thoi gian dang ky tham gia ddu gia. nhan tién dat trude, Cong ty Dau gia
Hop danh Péng Nam s& xét duyét didu kién hd so ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh
phap ludt va theo Quy ché cude dau gia. Cong ty Piu gia Hop danh Dong Nam thong bio
cho nguoi khong du didu kién tham gia déu gid cham nhat 01 ngay lam viée trude ngdy
mo phién dau gia.

Dicu 11. Noi quy phong dau gia:
- Nguoi tham gia dau gia 1a nguoi ¢o tén trong danh sach xét duyét da didu kién tham
gia ddu gia, duoc phat sb va phai truc tiép tra gid.

- Khi dén tham dy phién ddu gid, nguoi tham gia dau gia phéi mang theo ban chinh
Can cude cong dan/ hd chleu/ dinh danh ca nhan, glay tuy quyén (néu ¢d). chimg tir ndp
tién dit trude va phai xudt trinh khi Ban t6 chire dau gid diém danh, kiém tra tu cich
ngudi tham gia diu gia.

- Nguoi tham gia diu gia phai c¢6 mit tai phién dau gia ding ngdy, gio, dia diém da



N6i dung chuyén khoan : Ho va tén khach hang tring du gia - Chuyén tién ban ddu
gia tai san dié_‘:r} tich ... dat, s6 to, s6 thtra... HD 196.3/25 tai Phong Thi hanh 4n dan su
Khu vuce 5 - Bong Nai (CHV Hoa).

2. Trudmg hop sau khi phién du gia két thiic ma nguoi trang déu gia tai san tr chdi
mua tai san hodic nguoi tring ddu gia khéng nop hodc ndp khong dii tién mua tai san trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Bén A cin cir quy dinh ctia phap luét hity bo
giao két hop dong mua ban tai san ddu gid, hiy bo hop dong mua ban tai san ddu gia hoic
yéu cdu Toa 4n hiy bo theo quy dinh cta phép luat, khoan tién ctia ngudi mua tai san da
ndp s& duge xir Iy theo quy dinh tai khoan 3 Didu nay (trir truong hop phap ludt co quy
dinh khac).

3. K& tir thoi diém Nguoi trang ddu gid chip nhén giao két hop ddng mua bén tai san
déu gia ma ho khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu ndp tién mua tai
san quy dinh thi tién dat trude, tién 14i (néu c6) thude vé Nguoi co tai san ddu gid va duogc
str dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh 4n, c4c khoan chi quy dinh
tai Didu 79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 thang 5 nim 2026.

4. Truong hop Ngudi trung diu gia khéng thyc hién day du hoic khong ding han:,

nghia vu thanh toan theo hop dong thi tién thanh toan mua tai san dAu gia (trir khoan tién f

dat trude, dat coc va tién 1ai cta khoan tién d6) duge xtr 1y theo thoa thuan trong hop\Z
ddng mua ban tai san ddu gid va quy dinh ctia phap ludt vé hop déng mua ban tai san.. )

'
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Piéu 20. Giao nhin tii sin 5/

1. Thoi han giao tai san cho ngudi mua: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay Ngudi
mua duge tai san nop du tién, Nguoi co tai san déu gid to chire viée giao tai san cho nguoi
mua duoc tai san, trir truong hop xay ra tinh trang khin cdp, su kién bét kha khang hoic
tr& ngai khéch quan. T6 chire, ¢4 nhan can trd, can thiép trai phap luat dan dén viéc chdm
giao tai san ban dAu gia thanh ma gay thiét hai thi phai bdi thuong.

- Dia diém giao tai san: Tai noi co tai san.

- Phuong thire giao tai san: Bén B ¢6 trach nhiém phdi hop véi Bén A trong viée giao
tai san cho ngudi mua dwoc tai san dau gia.

- Tai san da duogc giao trén thuce té cho Nguoi mua dugce tai san va ngudi d6 da ky
nhéin vao bién ban giao, nhén tai san nhung sau do bi chiém lai thi co quan thi hanh an
dan su khdng cé trach nhiém giao lai tai san cho Nguoi mua duge tai san.,

2. Nguoi mua duge tai san ¢6 quyén dé nghi Uy ban nhan din Lap xa noi co tai san
yéu cdu ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu ngudi chiém lai tai san khong
tra lai thi Ngudi mua duge tai san ¢6 quyén dé nghi co quan co tham quyén x& Iy vi pham
hanh chinh hoc truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap lut.

Diéu 21. V& trach nhiém nop thué va cic nghia vu c6 lién quan:

- Thué Gia tri gia ting: Nguoi mua duge tai san déu gid phai chiu trach nhiém nop
thué gia tri gia ting trong truong hop gid khoi diém chua bao gdm thué gia tri gia ting ma
tai san ddu gia thude dién phai chiu thué gia trj gia ting theo quy dinh.

- Céc khoan phi, [€ phi trude ba, Thué thu nhép c4 nhan, thué thu nhap doanh nghiép
lién quan tryc tiép dén viec chuyén nhuong tai san (néu c6): Ngudi ¢ nghia vu ndp 1a
cht cii cua tai san. Truong hop chu cii cua tai san khong thue hién thi Ngudi ¢o6 tai san
ddu gia co6 trach nhiém ké khai, ndp thay va duge trir vao tién béan tai san. Trir phap luat
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co quy dinh khac.

- Phi cdng ching va cac 1¢ phi khac (néu co) phat sinh trong qua trinh lam thi tuc
chuycn quyén s& hitu, st dung doi véi tai sin mua tring ddu gia: Nguoi mua duge tai san
déu gia c6 nghia vu nop theo quy dinh.

- Trudng hop tai san c6 cong trinh xdy dung trén dit, dién tich dét chua duoc cip
gidy ching nhan quyén s& hitu, st dung (nhung bi co quan thi hanh an ké bién, dinh gid
va dua ra dau gia): Nguoi mua dugc tai san déu gid tu lién he voi cdc co quan co tham
quyen dé thye hién thu tuc cap gidy ching nhén quyén so hau, quycn st dung. Cac khoan
tién lién quan dén viéc cp gidy Chimg nhan quyén s& hitu, quyén st dung bao gbm tién
st dung dét, va cac chi phi lién quan (nw ¢6) do nguoi mua dugc tai san diu gia nop.
Néu khong dugc cap gidy ching nhan ddi voi dién tich nha, dat ndy thi ngudi mua duoc
tai san phai thuc hién theo yéu cau ctia co quan Nha nude c6 tha 14m quyén.

- Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién, tién
nude,... do ngudi phai thi hanh an st dung (néu c¢6) phat sinh trude thoi diém ban giao tai
san cho ngudi mua duoc tai san ddu gia s& dugc trir vao tién dau gia tai san.

PHAN V
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 22. T6 chire thue hién:

- L Quy ché cudce dau gia nay ap dung cho phién ddu gia tai san theo Hop déng sira
doi bo sung hgp dong dich vu dau gia tai §;ém thi hanh an dian su s6 196.4/25/HDDV-
DGTS.DN ngay 01/7/2026 gitta Cong ty Déu gia Hop danh Pong Nam va Thi hanh an
dén su thanh pho Ddng Nai.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy cl 1€ nay céc bén tham gia tuan thi theo céc quy

dinh trong Noi quy dau gia, Luat Ddu gia tai san va cdc quy dinh cta phap ludt khéc lién
quan./.

KT. GIAM BDOC
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